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SECURITIZADORA SECURITY S.A.

Estado de Situacion Financiera Clasificado

Al 31 de marzo de 2010, 31 de diciembre 2009 yéértero 2009

ACTIVOS

Activos Corrientes
Efectivo y Equivalentes al Efectivo
Otros activos financieros corrientes
Otros Activos No Financieros, Corriente
Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobraneddes
Cuentas por cobrar a Entidades Relacionadas, @aerie
Activos por Impuestos Corrientes
Total activos corrientes

Activos no Corrientes
Otros Activos no financieros no corrietes
Activos Intangibles distintos de la plusvalia
Propiedades, Planta y Equipo
Activos por Impuestos Diferidos

Total activos no corrientes

Total Activos

PATRIMONIO Y PASIVO

Pasivos Corrientes
Cuentas por pagar Comerciales y Otras Cuentas agaP
Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas, Ctarien
Otras Provisiones a corto plazo
Pasivos por Impuestos Corrientes
Otros Pasivos no financieros corrientes

Total pasivos corrientes

Pasivos no Corrientes
Pasivos por Impuestos Diferidos
Total Pasivos No Corrientes

Patrimonio Neto

Capital Emitido

Otras Reservas

Resultados Retenidos (Pérdidas Acumuladas)
Patrimonio Neto, Total
Total Patrimonio y Pasivos

Nota  31.03.2010 31.12.2009 01.01.2009
M$ M$ M$
() 1.151.742 DEB8 1.506.660
(5) 310.867 338.0 135.077
(6) 6.213 8a3. 943.632
@ 28.086 30.105 8.378.435
(8) - 24 1.906
(9) 804 804 860
1.497.712 1.619.382 10.966.570
(6) 0 0 8.879
(10) 0%t 5.923 7.615
(11) 10.218 10.802 12.842
(9) 508.966 488.341 363
524.278 505.066 494.703
2.021.990 2.124.448 11.461.273
(12) 37.307 1.421 9.001
(8) 88 515 10.948
(13) 22.764 69.230 22
) 5.347 6.557 7.736
(14) 1.871 9.8 8.352.105
67.377 79.622 8.402.033
9) 347.594 347.759 Jo: 51
347.594 347.759 331.086
2.086.071 2.086.071 3.538.676
30.903 30.903 30.903
(509.955) (419.907) (841.425)
1.607.019 1.697.067 2.728.154
2.021.990 2.124.448 11.461.273

Las notas adjuntas nameros 1 al 25 forman paegrak de estos estados financieros



SECURITIZADORA SECURITY S.A.

Estado de Resultados Integral por Funcion

31 de marzo de 2010 y 2009

Nota

Margen Bruto
Ingresos Ordinarios (25)
Costo de Ventas (menos)

Total Margen Bruto

Otras partidas de operacion
Otros Ingresos por funcién
Gastos de Administracion
Costos Financieros
Resultados por Unidades de Reajuste
Total otras partidas de operacion
Resultado antes de Impuestos
Gasto (Ingreso) por Impuesto a las Ganancias 9)
Ganancia (Pérdida) de Actividades Continuadas desga Impuesto
Pérdida del Ejercicio

Ganancia por Accidn (Presentacion)
Acciones comunes (Presentacion)

Ganancias (Pérdidas) Basicas por Accion (16)

31.03.2010 31.03.2009
M$ M$
28.066 42.023
0 0
28.066 42.023
9.340 22.101
(148.924) (132.324)
(2) (209)
847 24.004
(138.739) (86.428)
(110.673) (44.405)
20.625 15.811
(90.048) (28.594)
(90.048) (28.594)
M$
(21,3637)

Las notas adjuntas nameros 1 al 25 forman paegrak de estos estados financieros



SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Estado de Flujo de Efectivo Indirecto

31 de marzo de 2010y 2009

Flujos de efectivo procedentes de (utilidades enartividades de operacién
Perdida del Ejercicio

Gasto (Ingreso) por Impuesto a las Ganancias

Ajustes por disminuciones (incrementos) en cueptascobrar de origen comercial

Ajustes por disminuciones (incrementos) en otragntas por cobrar derivadas de las actividadespe
Ajustes por disminuciones (incrementos) en cueptaisp agar de origen comercial

Ajustes por disminuciones (incrementos) en otrantas por pagar derivadas de las actividades de
Ajustes por gastos de depreciacién y amortizacion

Ajustes por deterioro de valor (reversiones de jmés por deterioro de valor) reconocidas en elltes

Ajustes por provisiones
Otros ajustes por partidas distinta al efectivo

Total de ajustes por concilacién de gamen(p érdidas)

Flujo de efectivo netos procedentes dédifados en) actividades de operacion

Flujos de efectivo procedentes de (utilidades enartividades de inversién
Compra de activos intangibles
Compra de otroa activos a largo plazo

Flujo de efectivo netos procedentes ddifados en) actividades de inversiéon

Flujos de efectivo procedentes de (utilidades enartividades de financiacién
Préstamos de entidades relacionadas

Pagos de préstamos

Pagos de pasivos por arrendamientos financieros

Pagos de prestamos a entidades relacionadas

Importes procedentes de subvenciones de gobierno

Dividendos pagados

Otras entradas (salidas) de efectivo

Flujo de efectivo netos procedentes ddifados en) actividades de financiacion

Incremento neto (disminucién) en el efectivo y equalentes al efectivo, antes
del efecto de los cambios en la tasa de cambio

Efectos de las variaciones en la tasa de cambio selkel efectivo y equivalentes al efectivo
Efectos de las variaciones en la tasa de cambicesellefectivo y equivalentes al efectivo

Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivantes al efectivo

Efectivo y equivalentes al efectivo al principio deperiodo

Efectivo y equivalentes al efectivo al final del pg¢odo

31.03.2010 31.03.2009
M$
(90.048) (28.594)
(20.625) (15.811)
2.019 (129.026)
160.856 6.735
35.459 1.004.599
(1.404) (707.206)
1.903 3.488
(46.466) (2.184)
- (49.109)
131.742 111.486
41.694 82.892
(490) -
(490) -
- (1.000.000)
- (1.000)000
41.204 (917.108)
41.204 (917.108)
1.110.538 1.506.660
1.151.742 589.552

Las notas adjuntas nameros 1 al 25 forman paegrak de estos estados financieros



SECURITIZADORA SECURITY S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto
de los Accionistas

31 de marzo de 2010 y 2009

Capital Resultados Otras Total
Pagado Acumulados  Reservas
M$ M$ M$ M$
Saldo Inicial al 1 de Enero de 2010 2.086.071 (419)90 30.903 1.697.067
Resultado del ejercicio (90.048) (90.048)
Reduccion de Capital - - - -
Tranferencias a (desde) Resutados Ret - - - -
Otro Incremento en Patrimonio Neto - - - -
Saldos al 31 de Marzo de 2010 2.086.071 (509.955) 3.9 1.607.019
Captital Resultados Otras Total
Pagado Acumulados  Reservas
M$ M$ M$ M$
Saldo Inicial al 1 de Enero de 2009 3.538.676 (84%)42 30903 2.728.154
Resultado del ejercicio - (28.594) - (28.594)
Reduccion de Capital (1.403.496) - - (1.403.496)
Tranferencias a (desde) Resutados Rett - 403.496 - 403.496
Otro Incremento en Patrimonio Neto (49.109) - - (49109
Saldos al 31 de Marzo de 2009 2.086.071 (466.523) 3.9 1.650.451

Las notas adjuntas nameros 1 al 25 forman paegrak de estos estados financieros



SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de marzo de 2010, al 31 de diciembre de 2000deCenero 2009

Nota 1 - Informacion de la Sociedad

La Sociedad Securitizadora Security S.A., se ctuysticomo sociedad cerrada, por escritura
publica el 21 de octubre de 1997, con el objetdusikeo de adquirir los créditos a que se refiere
el articulo N°135 de la ley N°18.045 del afio 198hsynormas legales complementarias, y la
emision de titulos de deuda de corto y largo plazo.

Por Resolucion Exenta namero trescientos sesentzeye del 12 de diciembre de 1997 de la
Superintendencia de Valores y Seguros, se autlaiegistencia de la Sociedad y se aprobaron
sus estatutos. La Sociedad se inscribié en elsRegile Valores de la Superintendencia de
Valores y Seguros con el numero 640, el 1 de dbril998.

En Junta General Extraordinaria de Accionistagzadh el 29 de noviembre de 2005, se acordd
modificar el nombre de la Sociedad, pasando a eoc@paontar de esta fecha, el nombre de
Securitizadora Security GMAC-RFC S.A.

En Junta Extraordinaria de Accionistas realizada22lde septiembre de 2008, se acordd
modificar el nombre de la Sociedad, pasando a oc@paontar de esta fecha, el nombre de
"Securitizadora Security S.A.", escritura protozatla con fecha 25 de septiembre de 2008 en
notaria Guillermo Le-Fort Campo.

La sociedad tiene su domicilio social y oficina tteh(casa matriz) ubicado en la ciudad de
Santiago en Av. Apoquindo N° 3.150 Piso 7, y sumgveb es www.securitizadorasecurity.cl.

Para el ejercicio 2010 la sociedad tuvo un promedi®d trabajadores, terminando al cierre del
ejercicio con 5.



SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de marzo de 2010, 31de diciembre de 2009 y @he de 2009

Nota 2 - Bases de Preparacion y Presentacion de I&stados Financieros y Criterios

a)

b)

Contables Aplicados
Periodo contable
Los presentes Estados Financieros cubren los sigsi@eriodos:

- Estados de Situacion Financiera por el perioduitedo al 31 de marzo de 2010, al
ejercicio terminado al 31 de diciembre 2009, y delenero de 2009.

- Estados de Cambios en el Patrimonio Neto popdéogdos terminado al 31 de marzo
2010y 2009.

- Estados de Resultados Integrales por los peritzdognados al 31 de marzo 2010 y
2009.

- Estados de Flujo de Efectivo Indirecto por losigeos terminado al 31 de marzo de
2010y 2009.

Base preparacion

Los Estados Financieros de Securitizadora Sec@ity. correspondientes al periodos
terminado al 31 de marzo de 2010 han sido preparato acuerdo a las Normas
Internacional de Informacion Financiera (NIIF), &das por el International Accounting
Standards Board (en adelante "IASB").

Estos Estados Financieros reflejan fielmente laasitn financiera de Securitizadora
Security S.A. al 31 de marzo de 2010, y los redokale las operaciones, los cambios en el
patrimonio neto y los flujos de efectivo por el @adaninado en esa fecha al nuevo marco
contable.

Las exenciones sefaladas en NIIF 1 que la sociedlatbcidido aplicar en su proceso de
adopcién son las siguientes:

a) Considerar como costo atribuido de Propiedadesitdday Equipos e Intangibles
el costo amortizado al 1 de enero de 2009.

b) Algunos efectos por adopcion por primera vez deFNIson reconocidos en
cuentas de resultados acumulados u otras resene$atrimonio de la sociedad.



SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de marzo de 2010, 31de diciembre de 2009 y @he de 2009

Nota 2 — Bases de Preparacién y Presentacion de I&stados Financieros y criterios

c)

d)

Contables Aplicados (continuacion)
Moneda funcional

Las partidas incluidas en los Estados Financieeowvadoran utilizando la moneda del
entorno economico principal en que entidad opeeadfChileno). La moneda funcional de
la sociedad es el peso chileno, que constituye aslelam moneda de preparacion y
presentacion de los estados financieros de laaghtid

Uso de estimaciones y juicio

La informacion contenida en estos Estados Finaries responsabilidad del Directorio de
la sociedad, al respecto dicho Directorio manifieskpresamente que se han aplicado
integramente todos los principales principios yteciws incluidos en las Normas
Internacionales de Informacion Financiera aplicalalda naturaleza de las operaciones de
la Sociedad.

En la preparacion de los Estados Financieros 3Imdeo de 2010 se han utilizado
determinadas estimaciones realizadas por la adnaicidn de la Sociedad, para cuantificar
algunas partidas de activos, pasivos, ingres@sios.

Estas estimaciones se refieren principalmente a:

Deterioro de activos: La sociedad revisa el valor libro de los activesigibles e
intangibles para determinar si existe cualquieiciodque su valor libro no puede ser
recuperable, de existir algun indicio, dicho valled activo se estima para determinar el
deterioro de valor.

Deterioro de intangibles: La sociedad a través del tiempo ha adquirido pague
computacionales que permiten el desarrollo de pasaziones normales, estas aplicaciones
requieren habitualmente de actualizaciones y mejgua le permiten mantenerse vigentes,
en el desarrollo de estas actualizaciones los sostourridos son capitalizados y
amortizados en el plazo en que se estima los lmarefiuturos asociados se recuperaran,
considerando su obsolescencia tecnoldgica.

Cuentas por cobrar

En el rubro deudores y cuentas por cobrar la sadiegresenta principalmente las
operaciones de cobranza de la administracion naa&$trs patrimonios separados.



SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de marzo de 2010, 31de diciembre de 2009 y @he de 2009

Nota 2 — Bases de Preparacion y Presentacion de I&stados Financieros y criterios

f)

9)

Contables Aplicados (continuacion)
Otras cuentas por cobrar

De acuerdo a lo establecido en Circular 287 deufzeBntendencia de Valores y Seguros,
bajo este rubro se presentan los activos a sexaurrdl 31 de diciembre de 2008, los cuales
se presentan a su valor de compra y correspondeonatatos de Leasing Habitacional
suscritos bajo el marco regulatorio de la Ley N2&9. Estos activos son adquiridos de
acuerdo al articulo N°135 de la ley N°18.045 de dsl@o de Valores, es decir, su
adquisicién es con el propdsito de formar un Patnim Separado con emisién de Titulos
de Deuda Desmaterializada.

Propiedades, planta y equipo

Propiedades, Planta y Equipo de SecuritizadorarBe&IA., se contabilizan utilizando el
modelo del costo, que corresponde a un método lentéa el cual las propiedades, planta
y equipo se registran al costo menos la depreciaagumulada posterior y menos las
pérdidas acumuladas por deterioro de valor.

La depreciacion sera determinada, aplicando el doédineal, sobre el costo de los activos
menos su valor residual, entendiéndose que losnimsr sobre los que se encuentran
construidos los edificios y otras construccionesdn una vida atil indefinida y que, por

tanto, no son objeto de depreciacion.

La depreciaciéon de cada periodo se registrara aagitrresultado del periodo y sera
calculada en funcion de los afios de la vida Uiinesla de los diferentes bienes.

La utilidad o pérdida resultante de la enajenaci@hretiro de un activo se calculara como
la diferencia entre el precio de venta y el vallomol del activo, y se reconocera en la cuenta
de resultados.

La vida util estimada de cada uno de los itemsickglo fijo es la siguiente:

Explicacién de latasa Vida o Tasa minima Vida odsa maxima

Vida o Tasa para planta y equipo Meses 36 120




SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de marzo de 2010, 31de diciembre de 2009 y @he de 2009

Nota 2 — Bases de Preparacion y Presentacion de I&stados Financieros y criterios

h)

Contables Aplicados (continuacion)
Activos intangibles

Los activos intangibles corresponden principalmenticencias de software y software
computacionales que han sido adquiridos como pasgjusmputacionales, su valorizacién
se realiza a su costo de adquisicion menos amadizaacumulada y de las pérdidas por
deterioro de valor que experimenten. La amortizasi® calcula usando el método lineal,
distribuyéndose a lo largo de la vida util estimddhactivo, dicha vida util estimada es de
3 afios, y ha sido determinada en funcion del plamose espera se obtenga los beneficios
econdmicos futuros.

Los desembolsos posteriores son activados solo douamumentan los beneficios
economicos futuros del activo. Todos los otros iadsdsos, tales como marcas, plusvalia,
capacitaciones u otros generados internamenteresmmocidos en resultado cuando se
incurre en ellos.

Impuesto a la renta e impuestos diferidos

La provision para impuesto a la renta se ha detauoi en conformidad con las
disposiciones legales vigentes. Los efectos futpoyscambios en la legislacion tributaria
vigente o cambios en la tasa de impuestos serénaeiclos por la sociedad a partir de la
fecha en que la ley que apruebe dichos cambioswg@ada.

Los impuestos diferidos corresponden a los impgestbre las ganancias que la sociedad
debera pagar o impuestos por recuperar en ejesdigioros, en consecuencia a lo anterior
la sociedad reconoce activos y pasivos por impudiftoidos por la estimacion futura de
los efectos tributarios atribuibles a diferencemporales entre los valores contables de los
activos o pasivos y sus valores tributarios. La imiéd de los pasivos por impuestos
diferidos se realiza en base a la tasa de impugsse deba aplicar en el afio en que los
pasivos por impuestos sean realizados o liquidados.



SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de marzo de 2010, 31de diciembre de 2009 y @he de 2009

Nota 2 — Bases de Preparacion y Presentacion de I&stados Financieros y criterios

)

K)

Contables Aplicados (continuacion)

Beneficios a los Empleados

k.1)

k.2)

k.3)

Vacaciones del personal

El costo anual por vacaciones y otros beneficibpeiesonal son reconocidos sobre la
base devengada.

Otros beneficios o incentivos

La sociedad cuando esta contractualmente obligademdo la practica en el pasado
ha creado una obligacion implicita, reconoce urivpagor bonos a ejecutivos de
administracion y area comercial por cumplimientordstas.

Indemnizaciones por afios de servicio

La sociedad no tiene acordado este beneficio adoabnente y, por tanto, no se ha
constituido provision por dicho concepto.

Provisiones generales

Las provisiones son reconocidas por la sociedaddmua

Las

Se tiene una obligacion presente, ya sea legabbtidita, como resultado de hechos
pasados.

Es probable que sea necesario desembolsar reasnsancelar una obligaciéon y
qgue el monto de dichos recursos sea posible medirahera fiable.

provisiones se registran a valor actual de desembolsos que se estiman sean

necesarios para liquidar la obligacion, para le@ot se utilizan las mejores estimaciones
posibles para determinar el valor actual de lasnas.

10



SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de marzo de 2010, 31de diciembre de 2009 y @he de 2009

Nota 2 — Bases de Preparacion y Presentacion de I&stados Financieros y criterios

Contables Aplicados (continuacion)

)] Reconocimiento de ingresos y gastos

1.1)

1.2)

Ingresos por prestacion de servicios

Los ingresos ordinarios asociados a la prestaciénservicios se reconocen
igualmente considerando el grado de realizaciénladeprestacion del servicio
respectivo a la fecha de los estados financieres)ymse y cuando el resultado de la
transaccion pueda ser estimado con fiabilidadees,djue el importe de los ingresos
ordinarios pueda valorarse con confiabilidad, qgee grobable que la empresa reciba
los beneficios econdmicos derivados de la trandaccjue el grado de realizacién de
la transaccion, en la fecha del balance, puedsaderizado con confiabilidad y que
los costos ya incurridos en la prestacion, asi clmaaue quedan por incurrir hasta
completarla, puedan ser valorizados con confiadulid

Gastos

Los gastos se reconoceran en resultados cuandod@zpa una disminuciéon en los
beneficios econdmicos futuros relacionados con reglaiccion de un activo, o un
incremento de un pasivo, que se puede medir dermdiable. Esto implica que el
registro de un gasto se efectuara de manera simealt@l registro del incremento del
pasivo o la reduccion del activo.

Se reconocera un gasto de forma inmediata cuandalesembolso no genere
beneficios econdmicos futuros o cuando no cum@eadquisitos necesarios para su
registro como activo.

11



SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de marzo de 2010, 31de diciembre de 2009 y @he de 2009

Nota 2 - Bases de Preparacion y Presentacion de l&stados Financieros y Criterios

m)

Contables Aplicados (continuacion)
Efectivo y Equivalente de efectivo

El efectivo comprende todos los saldos disponibiesaja y bancos, el efectivo equivalente
comprende inversiones de corto plazo de liquiderihata, facil de convertir en efectivo y
gue no estan sujetos a un riesgo significativoaskebio de valar

En la preparacion del estado de flujos de efedéesta sociedad, se utilizaron las siguientes
definiciones:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y/o edgmtes de
efectivo; entendiendo por éstos las inversionesréo plazo de gran liquidez y bajo
riesgo de alteraciones en su valor.

- Flujos operacionales:Flujos de efectivo y/o equivalentes de efectiviginados por
las operaciones normales de la sociedad, asi ctra®s actividades que no pueden
ser calificadas como de inversion o de financiatoien

- Flujos de inversion: Flujos de efectivo y equivalente de efectivo avaglos en la
adquisicién, enajenacién o disposicién por otroslioede activos de largo plazo y
otras inversiones no incluidas en el efectivo yiaente de efectivo de la sociedad.

- Flujos de financiamiento: Flujos de efectivo y equivalente de efectivo aréglos en
aguellas actividades que producen cambios en ehftamy composicién del
patrimonio neto y de los pasivos que no formanepadetlos flujos operacionales.

Valorizacion de Instrumentos Financieros
Los activos financieros se reconoceran en los estflancieros cuando se lleve a cabo su
adquisicién y se registraran inicialmente a survedaonable, incluyendo en general, los

costos asociados a dicha adquisicion.

Los activos financieros mantenidos por SecuritizadS8ecurity se clasificaran de la
siguiente forma:

- Activos financieros para negociacion: Correspoadea aquellos adquiridos con el

objetivo de beneficiarse a corto plazo de las caies que experimenten en sus
precios o con las diferencias existentes entr@sos de compra y venta.
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de marzo de 2010, 31de diciembre de 2009 y @he de 2009

Nota 2 - Bases de Preparacion y Presentacion de l&stados Financieros y Criterios

n)

p)

Contables Aplicados (continuacion)
Valorizacion de Instrumentos Financieros (contimacion)

Los activos financieros para negociacion se vadoéia a su valor razonable a la fecha de
cada cierre de estados financieros, en donde,wdizcon NIC 39, es decir las utilidades
y las pérdidas procedentes de las variaciones emlel razonable se incluiran en los

resultados netos del ejercicio.

Se entendera por valor razonable de un instrunfer@nociero en una fecha dada el monto
por el que podria ser comprado o vendido en es$emfeotre dos partes, en condiciones de
independencia mutua y debidamente informadas, quasen libre y prudentemente. La
referencia mas objetiva y habitual del valor rabbaale un instrumento financiero sera el
precio que se pagaria por €l en un mercado orgimizeansparente y profundo. Si este
precio de mercado no pudiese ser estimado de mangetiva y confiable para un
determinado instrumento financiero, se recurrirdapastimar su valor razonable al
establecido en transacciones recientes de insttoseanalogos o al valor actual
descontado de todos los flujos de caja futurosr(sob pagos), aplicando un tipo de interés
de mercado de instrumentos financieros similarasnim plazo, moneda, tipo de tasa de
interés y calificacion de riesgo equivalente).

Clasificacion corriente y no corriente

En el estado de situacion financiera adjuntos&dos se clasifican en funcién de su plazo
de vencimiento, es decir, aquellos cuyo vencimem® inferior a un afio se clasifican
como corriente y los cuyo vencimientos es superion ailo como no corrientes.
Transacciones con partes relacionadas

La sociedad revela al cierre en notas a los estadowieros las transacciones y saldos con
empresas relacionadas, conforme a lo instruid\&8m2K.

Ganancia por accion

La ganancia o beneficio basico por accion se détermiividiendo el resultado neto del

periodo atribuido a la sociedad con el nUmero mediaderado de acciones emitidas y
pagadas.
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de marzo de 2010, 31de diciembre de 2009 y @he de 2009

Nota 3 - Adopcion por primera vez de Normas Internaionales de Informacion Financiera
(NIIF)

Las normas establecidas de adopcion por primeradedERS estan contenidas en IFRS 1 (NIIF
1 en espaifiol) “Adopcién por primera vez de las Nninternacionales de Informacion
Financiera”, emitidas por el Internacional AccouogtiStandar Borrad (IASB), y en Oficio

Circular N° 456 de fecha 20 de junio de 2008, el la Superintendencia de Valores y
Seguros (SVS) precisa algunas materias y estalalleamces y criterios en relacién con el
proceso de adopcion de Normas Internacionalesfdemacion Financiera (NIIF).

A partir del ejercicio 2010, se presentara la im@acion financiera bajo NIIF comparativa con el
ejercicio 2009, incluyendo una nota explicativaos Estados Financieros, una declaracion
explicita y sin reservas de cumplimiento con lasnas NIIF.

La fecha de transicion fue el 1 de enero de 2008| ¥ de enero de 2010 es la fecha de
convergencia a la Normas Internacionales de InfoidnaFinanciera

Los Estados Financieros correspondientes al ejergice comenzara el 1 de enero de 2010,
constituiyen los primeros Estados Financieros dmtdedad preparados de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (en adelaNIIF) emitidas por el Internacional
Accounting Standard Board (IASB).
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de marzo de 2010, 31de diciembre de 2009 y @he de 2009

Nota 3 - Adopcion por primera vez de Normas Internaionales de Informacion Financiera
(NIIF) (continuacion)

A continuacion se muestran los principales ajuatgsatrimonio por efectos de las principales
diferencias entre los Principios de Contabilidach&almente Aceptados en Chile (PCGA) y
Normas Internacionales de Informacién FinancierdHNaplicadas por la sociedad al cierre de
los Estados Financieros.

a) Principales Ajustes Aplicados
a.l) Correccidon monetaria

Los principios contables en Chile requieren quedstdos Financieros sean ajustados para
reflejar el efecto de la pérdida en el poder adipaisdel peso chileno en la posicion
financiera y los resultados operacionales de laislades informantes. El método descrito
anteriormente, estaba basado en un modelo quesrecgli calculo de la utilidad o pérdida
por inflacion neta atribuida a los activos y losigas monetarios expuestos a variaciones en
el poder adquisitivo de la moneda local. Los cosilisricos de los activos y pasivos no
monetarios, cuentas de patrimonio y cuentas ddta€ss son corregidos para reflejar las
variaciones en el IPC desde la fecha de adquisi@sta el cierre del ejercicio.

La ganancia o pérdida en el poder adquisitivo,uidd en utilidades o pérdidas netas,
reflejan los efectos de la inflacidbn en los actiyopasivos monetarios mantenidos por la
Sociedad.

NIIF no considera indexacion por inflacion, en paisiue no son hiperinflacionarios como
Chile. Por lo tanto, las cuentas de resultados lyadEnce no se reajustan por inflacion, y las
variaciones son nominales. El efecto de correcai@metaria, afecta principalmente a las
partidas de activos, depreciacion y patrimonio. éfectos de la aplicacion de la correccion
monetaria, descritos anteriormente, estan incluéos reconciliacion.
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de marzo de 2010, 31de diciembre de 2009 y @he de 2009
Nota 3 - Adopcion por primera vez de Normas Internaionales de Informacion Financiera
(NIIF) (continuacion)
a.2) Activo Fijo
El Activo Fijo hasta el ejercicio 2009, se presbatavalorizado al costo corregido
monetariamente y neto de las depreciaciones acdasilaA partir del presente ejercicio, los
items del activo fijo quedaron valorados segun estac histérico, con la correccion
monetaria aplicada hasta el 31 de diciembre de.2008

b) Conciliacion del Patrimonio Neto desde PCGA a NIIF

31.03.2009 31.12.2009 01.01.2009

M$ M$ M$ Ref.
Patrimonio bajo PCGA en Chile 1.650.001 1.696.769 2.734
Ajustes a resultado
Eliminacién Correccion Monetaria Sobreprecio
en venta de acciones propias (711) (711) - (a.1)
Eliminacién Correccion Monetaria Pérdidas Acumutada 10.072 10.072 - (a1
Correccién Monetaria Activos Fijos 503 488 - (a.2)
Correccién Monetaria Depreciaciones Activos Fijos 3)(5 (190) - (a.2)
Subtotal Ajustes a resultado 9.811 9.659 -
Ajustes a Patrimonio
Correccién Monetaria (9.361) (9.361) (a.1)
Sub total ajuste a Patrimonio (9.361) (9.361)
Patrimonio de acuerdo a NIIF 1.650.451 1.697.067 2.724
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de marzo de 2010, 31de diciembre de 2009 y @he de 2009

c) Conciliacion del Resultado bajo PCGA a NIIF

31.03.2009
M$ Ref.

Resultado bajo PCGA en Chile (38.405)
Eliminacion Correccion Monetaria Sobreprecio
en venta de acciones propias (711) (a.1)
Eliminacion Correccion Monetaria Pérdidas Acumuida 10.072 (a.1)
Correccion Monetaria Activos Fijos 503 (a.2)
Correccion Monetaria Depreciaciones Activos Fijos 3)(5 (a.2)
Subtotal Ajustes IFRS 9.811
Resultado de acuerdo a NIIF (28.594)

c) Conciliacidon del Estado de Flujo de Efectivo al 3tle marzo de 2009

AJUSTES IFRS FLUJO DE EFECTIVO Resultado
31.03.200!

M$
Total Flujo de Efectivo Neto de acuerdo a PC 589.55:

Ajustes a resultac

Amortizacones y Depreciacion 53 (a.2]
Correccién monetar (9.864 (a.1
Otros ajustes de resulta 9.811

Subtotal ajustes -

Total Flujo de Efectivo Neto de acuerdo a NIIF 5825
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de marzo de 2010, 31de diciembre de 2009 y @he de 2009

Nota 4 - Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo comprende todos los saldos disponiklescaja y bancos, el efectivo equivalente
comprende inversiones de corto plazo de liquideritata, facil de convertir en efectivo y que
no estan sujetos a un riesgo significativo de cardbivalor

La composicion del rubro efectivo y equivalenteefiectivo al 31 de marzo de 2010, al 31 de
diciembre 2009 y al 01 de enero de 2009, es laesitpi

31.03.2011 31.12.200:! 01.01.200:!

M$ M$ M$
Bancc 2.88¢ 1.137 8.43C
Pacto con retro ver 145.54: 121.78¢ 483.16¢
Deposito a plaz 861.02¢ 795.41¢ 1.015.06-
Cuotas de Fondos Mutu 142.28! 192.19¢ -
Total 1.151.74: 1.110.53t 1.506.66

Al 31 de marzo de 2010, el flujo neto originado Patividades de Inversion corresponde a la
adquisicién de Licencia para la administraciénrdesisiones de M$490,

Al 31 de marzo de 2009, el flujo neto originado paetividades de Financiamiento corresponde
principalmente a la disminucién de Capital por M®D.000.

Nota 5 — Otros Activos Financieros corrientes

Corresponden a aquellos Bonos obtenidos en el gwode Securitizacion con el objetivo de
beneficiarse a corto plazo de las variaciones oxgeranenten en sus precios o con las
diferencias existentes entre sus precio de compeata.

Segun lo sefialado en Ndan), la composicion de este rubro al 31 de maez@@llO0, al 31 de
diciembre de 2009 y al 01 de enero de 2009, dgugeste

Valor Valor Valor
Costo Costa Razonable
31.03.2011 31.12.200! 01.01.200!
M$ M$ M$
BSECS-9E1 Y BSECS-11C2,D2Y 310.86" 310.09¢ 135.07"
Total 310.86" 310.09¢ 135.07"
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de marzo de 2010, 31de diciembre de 2009 y @he de 2009

Nota 6 - Otros Activos No financieros, Corrientes

a) La composicion del rubro Otros Activos Corrienseegsiguiente:
31.03.2011 31.12.200:! 01.01.200:!
M$ M$ M$

Deudores Varios (a) 6212 270 6.412

Servicio de Securitizacion BSECS-13 (b) - 167.543 0
Cuenta por cobrar bonos de - - 937.220
patrimonio separado BSECS-11 (c)

Total 6.212 167.813 943.632

a)
originadores por servicios profesionales a los abog.
b) Corresponde a servicios de Estructuracion del pationBSECS-13.

c) Corresponde a sobre precio pagado por Activos BSECS-

b) La composicién del rubro Otros Activos No Cort&nrs el siguiente:

31.03.2011 31.12.200! 01.01.200!

M$ M$ M$
Otros Activos - - 8.87¢
- 8.87¢

Total

Nota 7 - Deudores Comerciales y Otras Cuentas poraBrar

a) Cuentas por Cobrar Administracion Maestra

Al 31 de marzo de 2009 corresponde a préstampsrabnal, y al 01 de enero 2009 corresponde a s@bro

La composicion de este rubro al 31 de marzo de,201131 de diciembre de 2009 y al 01 de

enero de 2009, es el siguiente:

31.03.2011 31.12.200! 01.01.200!

M$ M$ M$
Adm. Maestra de la carte 28.08¢ 30.10¢ 39.39¢
Total 28.08¢ 30.10¢ 39.39¢
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de marzo de 2010, 31de diciembre de 2009 y @he de 2009

Nota 7 - Deudores Comerciales y Otras Cuentas poroBrar (continuacion)
La Cuenta por cobrar corresponden a la administnagiaestra de la cartera de activos de los
patrimonios separados. Estas cuentas son cobradasnga trimestral y semestral de acuerdo a
lo establecido en los respectivos contratos derisieeion y son reajustados de acuerdo a la
variacion de la unidad de fomento, la cuales n@ganintereses.

b) Otras Cuentas por Cobrar

El detalle al 01 de enero 2009 es el siguiente:

N. M$ M$
Cont. Originado! 31.03.201¢ 31.12.200! 01.01.200!
M$ M$ M$
590 Concreces Leasing ¢ - - 8.339.03
Tota - - 8.339.03

Cartera destinada a formar parte del patrimoniarseijp BSECS-12, la que se fusion6 con fecha
01 de junio de 2009 con el patrimonio separado BSBEC Las obligaciones correspondientes se
encuentran registradas en los rubros Otros Pagwssnota 14). A la fecha de este estado
financiero, este patrimonio separado sé constitoyd,fecha 14 de mayo de 2009.

Nota 8 - Saldos y Transacciones con Entidades Relacadas, Corriente

Al 31 de diciembre de 2009, la Sociedad presentaldo por cobrar de M$24.

En el afio 2009 existia una cuenta por cobrar ardiorees Invest Security Limitada por M$24
por concepto de servicio de Cultura Corporativa.

a) Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, cornge

RUT Sociedad 31.03.2010 31.12.2009 01.01.2009
M$ M$
77.461.880-5 Inversiones Invest Security Limitada - 24 -
97.053.000-2 Banco Security - - 1.906
Total - 24 1.906
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de marzo de 2010, 31de diciembre de 2009 y @he de 2009

Nota 8 - Saldos y Transacciones con Entidades Relawadas, Corriente

b) Cuentas por pagar a entidades relacionadas, coente

RUT Sociedad 31.03.2010 31.12.2009 01.01.2009
M$ M$
96.803.620-3 Asesorias Security S.A. 88 - -
77.461.880-5 Inversiones Invest Security Limitada - 0 .062
99.301.000-6 Seguros Vida Security Prevision S.A. - 551 8.879
Total 88 515 10.948

Al 31 de marzo de 2010 M$88 corresponde a un @oatici en el afio 2009 M$515 por concepto
de seguros.

c) Transacciones con entidades relacionadas masrsfgativas en resultados

El detalle de las transacciones mas significato@s entidades relacionadas contenidos en los
Estados de Resultados Integrales al 31 de mar20d®es el siguiente:

31.03.2010
Efecto en
Sociedad RUT Naturalezel de la Descripcic’)rj,de la resultados
relacion transaccion
Monto (Cargo/Abono)
M$ M$
Adm. General Fondos M utuos Security S.A. 96639280-0 atiiz comun Fondos mutuos 142.285 97
Inversiones Invest Securtity Ltda 77461880-5 M atidangin Asesorias 15.761 (15.761)
Valores Security Corredora de Bolsa S.A. 96515580-5 atfiz comdn Asesorias 1.717 (1.717)
Seguros Vida Security Prevision S.A. 99301000-6 Mezatomun Arriendos 3.718 (3.718)
Valores Security Corredora de Bolsa S.A. 96515580-5 atfiz comdn Pactos 1.588.692 167
Seguros Vida Security Prevision S.A. 99301000-6 Mezatomuan Seguros 1.746 (1.746)
1.753.919 (22.678)

A juicio de la administracion todas las transacegoon entidades relacionadas son realizadas en
condiciones normales de mercado.
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31 de marzo de 2010, 31de diciembre de 2009 y @he de 2009

Nota 9 - Cuentas por Cobrar y por Pagar por Impuests Corrientes y Diferidos

a) Lacomposicion de las cuentas por cobrarmpuestos corrientes al 31 de marzo de 2010,
al 31 de diciembre de 2009 y al 01 de enero de,2608 siguiente:

31.03.201¢ 31.12.200! 01.01.200!

M$ M$
Gastos capacitacion Set 804 804 860
804 804 860

Total

b) La composicién de las cuentas por pagar por impsesirrientes al 31 de marzo de 2010
al 31 de diciembre de 2009 y al 01 de enero de, 2 siguiente:

31.03.201! 31.12.200! 01.01.200!
M$ M$
Impuestos Retenid: 475 1.10¢ 3
Impuesto Unic 4057 4.801 6.94¢
Impuesto Adicione 81% 65C 785
Total 5.347 6.557 7.73€

c) Impuestos diferidos

Los activos y pasivos por impuestos diferidos ssientran compuestos por los siguientes

conceptos:
31.03.2010 31.12.2009 01.01.2009
Activos Pasivos Activos Pasivos Activos Pasivos

Conceptos M$ M$ M$ M $ M$ M$
Provision de vacaciones 2.137 2.143 2.861 0
Otros eventos 347.594 57 347.759 331.086
P érdida tributaria 466.855 437.295 0 446.467 0
Otras provisiones 39.974 48.846 16.039 0
Totales por Concepto 508.966 347.594 488.341 347.759 .36G5 331.086
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de marzo de 2010, 31de diciembre de 2009 y @he de 2009

Nota 9 - Cuentas por Cobrar y por Pagar por Impuests Corrientes y Diferidos
(continuacién)

d) Impuesto a larenta

Al 31 de marzo de 2010, la sociedad determind wraaRLiquida Imponible negativa de
M$2.746.206, por lo cual, no se constituyd provigidr impuesto de primera categoria.

Al 31 de marzo de 2010, el Fondo de Utilidadesidbles de la sociedad presenta saldos
negativos que ascienden a M$2.623.840.

e) Gasto por impuesto a la renta
La composicion en el Estado de Resultado es lgesitpi

31.03.201r 31.03.200!

Gasto por Impuesto a la Rent M$ M$

Gastos Tributario Corrier (165 (163
Ajuste gasto tributario (ejercicio anteri - -
Ajuste por activos o pasivos por impuesto difeidtsd ejercicic 20.79( 15.97¢
Gasto por Impuesto a la Re 20.62¢ 15.811
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de marzo de 2010, 31de diciembre de 2009 y @he de 2009

Nota 9 - Cuentas por Cobrar y por Pagar por Impuests Corrientes y Diferidos
(continuacién)

f)  Conciliacion

Conciliacion del gasto por impuestos utilizandotdaa legal vigente con el gasto por
impuesto utilizando la tasa efectiva

31.03.201¢
M$

Resultado antes de Impuestos a la F (110.673
Tasa legal de impuestos vige 17%
Gasto por impuestos a la Renta utiizando tasd (18.814
Diferencias permanent (1.976
Tasa Adiciong 165
Gasto por impuestos utiizando la tasa efe (20.625
Tasa impositiva efecti 18,64%
Diferencias permanent -1,79%
Tasa Adiciong 0,15%
Tasa impositiva leg 17,00%

Nota 10 - Activos Intangibles

Los costos de adquisicion y desarrollo que se raouen relacion con los activos intangibles
(sistemas informaticos desarrollados por tercemiscipalmente) se registraran con cargo a
“Activos intangibles” del Estado de Situacion Fingna.

Los costos de mantenimiento de los activos intdegibe registraran con cargo a los resultados
del ejercicio en que se incurran.

Los activos de vida util definida son valorizadossa costo de adquisicion menos las
amortizaciones y deterioros de valor acumuladosvitla util ha sido calculada en funcién del
plazo que se espera se obtengan beneficios ecargnaimortizandose linealmente entre 1y 3
afos desde la fecha de inicio de explotacion.
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de marzo de 2010, 31de diciembre de 2009 y @he de 2009

Nota 10 - Activos Intangibles (continuacion)

La Sociedad aplicara test de deterioro cuandoaxistdicios de que el valor libro excede el
valor recuperable del activo intangible, al cietedos periodos informados.

a) El detalle de los intangibles al 31 de marz@@HED al 31 de diciembre de 2009 y al 01 de
enero de 2009, es el siguiente:

31.03.2010
Valor Bruto Amortizacién Acumulada Valor Neto
y Deterioro de Valor
M$ M$ M$
Software Computacionales 57.436 (54.027) 3.409
Licencias 9.908 (8.223) 1.685
Totales 67.344 (62.250) 5.094
31.12.2009
Valor Bruto Amortizaciéon Acumulada Valor Neto
y Deterioro de Valor
M$ M$ M$
Software Computacionales 57.436 (53.160) 4.276
Licencias 9.417 (7.770) 1.647
Totales 66.853 (60.930) 5.923
01.01.2009
Valor Bruto Amortizacién Acumulada Valor Neto

y Deterioro de Valor

M$ M$ M$
Software Computacionales 55.520 (50.334) 5.186
Licencias 7.854 (5.425) 2.429
Totales 63.374 (55.759) 7.615
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31 de marzo de 2010, 31de diciembre de 2009 y @he de 2009

Nota 10 - Activos Intangibles (continuacion)

b) Cuadro de movimientos

Programas Otros Activos Activos
Informaticos Intangible s Intangible s
neto neto neto
M$ M$ M$
Saldo inicial al 01/01/20: 4.276 1.647 5.923
Adiciones por Desarrollo Inter - - -
Adiciones - 490 490
Amortizacioér (866) (453) (1.319
Otros incremento (decremen - -
Saldo final al 31/03/20: 3.410 1.684 5.094

Nota 11 - Propiedades, Planta y Equipo

a) El detalle de Propiedades Plantas y Equipod aleSmarzo de 2010, al 31 de diciembre de
2009 y al 1 de enero de 2009 es el siguiente:

31.03.2010
Valor Bruto Depreciacion Acumulade Valor Neto
Deterioro de Valor
M$ M$ M$
Magquinas de Oficina 9.331 (8.476) 855
Muebles de Oficina 17.911 (8.548) 9.363
Totales 27.242 (17.024) 10.218
31.12.2009
Valor Bruto Depreciacion Acumulade Valor Neto
Deterioro de Valor
M$ M$ M$
Magquinas de Oficina 9.331 (8.327) 1.004
Muebles de Oficina 17.911 (8.113) 9.798
Totales 27.242 (16.440) 10.802
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Nota 11 - Propiedades, Planta y Equipo (continuacit)

01.01.2009
Valor Bruto Depreciacion Acumulade Valor Neto
y Deterioro de Valor
M$ M$ M$
Maquinas de Oficina 8.538 (7.237) 1.301
Muebles de Oficina 17.911 (6.370) 11.541
Totales 26.449 (13.607) 12.842

c) Cuadro de movimientos

Propiedades Planta y Equipo

Maquina de Muebles de Otros Total
oficina oficina activos
M$ M$ M$ M$
Saldo inicial al 01/01/2010 1.003 9.799 - 10.802
Retiros / Bajas - - - -
Adiciones - - - -
Depreciacion (149) (435) - (584)
Otros incremento (decremento) - - -
Saldo final al 31/03/20: 854 9.364 - 10.218

Nota 12 — Cuentas por pagar Comerciales y Otras Catas por Pagar

La composicion de este rubro se compone principatengor cuentas por pagar a proveedores, y
es el siguiente

31.03.2011 31.12.200! 01.01.200!

M$ M$ M$
Proveedore 37.307 1.421 9.001
Total 37.307 1.421 9.001
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Nota 13 — Otras Provisiones a corto plazo

Al 31 de marzo de 2010, al 31 de diciembre de 308901 de enero de 2009, la Sociedad ha
constituido provisién por concepto de vacacionasvipion de gastos generales y Asesorias.

La composicion de este rubro es el siguiente

31.03.201! 31.12.200! 01.01.200!
M$ M$ M$
Provision Vacaciones ( 12574 12.60: 22.24:
Provision Gastc 1019¢C 36.83¢ -
Provision Asesoric - 19.791 -
Tota 22.76¢ 69.23( 22.24:

(@)  Segun Nota 2 k)

Los movimientos de las provisiones son los sigegnt

Provision Provisién Provisién de Totales

Vacaciones« de Gasto: Asesorias M$
Saldo Inicial al 01/01/201 12.60: 36.83¢ 19.791 69.23(
Provisiones Constituid 888 12.22( - 13.10¢
Aplicacion de Provision 917 (38.557 (19.791 (59.265
Liberacién de provision - (309 - (309
Saldo Final al 31/03/20: 12.57¢ 10.19( - 22.76¢
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Nota 14 - Otros Pasivos no financieros corrientes

La composicion de este rubro es el siguiente

31.03.201 31.12.200: 01.01.200

M$ M$ M$
Otros Acreedore - - 8.14¢
Imposiciones por Pac 1871 1.89¢ 3.03¢
Obligaciones con Terceros - - 8.340.92!
Tota 1.871 1.89¢ 8.352.10!

(@ Al1 de enero de 2009, el saldo correspondeaaobligacion de M$1.888 con la empresa Concrecasihg
S.A., por la operacion de securitizacién para fanficion del patrimonio separado BSECS-11, M$8.339.03
por la operacion de securitizacion para la formacié patrimonio separado BSECS-12. (ver nota 6).
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Nota 15 - Movimientos de Patrimonio
Capital
El capital inicial enterado el 21 de octubre de7.9@e de M$150.000 (histérico).

De acuerdo a la Ley N°18.045 sobre Sociedades iSeadoras, segun Articulo N°132, la
Sociedad debera mantener un capital en efectivofaoor al equivalente a diez mil unidades de
fomento.

El 17 de enero de 2006 Grupo Security S.A. efeatnépago de M$1.044.987 (histérico)
correspondiente a la compra de 1.720 acciones y GIRAC Chile Inversiones Limitada
efectud un pago de M$1.254.590 (histéricos) coomdj@nte a la compra de 2.065 acciones.

Con fecha 13 de agosto de 2008 Grupo Security Bafisfiere 1 accion a Asesorias Security
S.A.

Con fecha 14 de agosto de 2008 Grupo Security &#pra y adquiri6 a GMAC-RFC Chile
Inversiones Limitada, la que vendié y transfiriGeaupo Security S.A. 2.065 acciones ordinarias
de Securitizadora Security GMAC-RFC S.A.

Con fecha 15 de diciembre de 2008 se efectu6 Exttaordinaria de Accionistas en la que se

acuerda disminuir el capital hasta un monto de BW¥R.977, pero sin reducir el nUmero de

acciones, y se faculta al Gerente General paramante el Servicio de Impuestos Internos y la
Superintendencia de Valores y Seguros, la aprobatgda reforma de estatutos acordado en la
Junta. De lo expuesto anteriormente la Superieterid de Valores y Seguros aprueba la
modificacién de Estatutos con fecha 27 de febrer@@D9, segun resolucion exenta N°118. La
disminucion de capital fue de M$1.403.496, dondeaBsorbieron pérdidas acumuladas por
M$403.496, por lo tanto, la disminucion efectivacdgital ascendié a M$1.000.000.

La composicién de propiedad de la Sociedad al Jdialembre de 2009 es el siguiente:

Accionistas Numero acciones  Porcentaje
suscritas acciones

Grupo Security S.A 4.214 99,98

Asesorias Security S.A. 1 00,02
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Nota 16 - Ganancia Basica por Accion

La ganancia o beneficio basico por accién se déteraividiendo el resultado neto del periodo
atribuido a la sociedad con el nimero medio pomlteds acciones emitidas y pagadas.

La ganancia (Pérdida) basica por accion atribuibldos tenedores de instrumentos de
participacion en el Patrimonio Neto al cierre ddatnbre es el siguiente:

Ganancia atribuible a los tenedores de

instrumentos de participacién en el patrimonio M$ (90.048)
N° de acciones pagadas 4.215
Ganancia béasica por accion M$ (21,3637)

Nota 17 - Remuneracion del Directorio

Los directores de la Sociedad no han percibido nemaciones por concepto de asesorias y
dietas.

Nota 18 - Medio Ambiente

Debido a la naturaleza y al objeto social de Sezadora Security S.A., el que corresponde a
una sociedad de servicios financieros, no se \wafa directa o indirectamente por ordenanzas
y leyes relativas al medio ambiente u otro que gradafectar a la proteccion del medio ambiente.

Nota 19 - Politica de Dividendos

De acuerdo a lo requerido en la Ley N° 18.046 s8weiedades Andnimas, la sociedad debera
distribuir un dividendo minimo en efectivo de hasta 30% de las utilidades liquidas, salvo
acuerdo diferente adoptado en junta respectivagonanimidad de los accionistas o cuando
corresponda absorber pérdidas acumuladas de esraiateriores. La Sociedad al 31 de marzo
de 2010 no ha procedido a efectuar provision.
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Nota 20 - Contingencia y Restricciones

Al 31 de marzo de 2010, no existen contingenciagstricciones que puedan afectar en forma
significativa estos Estados Financieros.

Nota 21 - Sanciones

Mediante oficio reservado N°393 de fecha 15 de jdé 2008, la Superintendencia de Valores y
Seguros formulé cargos a la Sociedad, por no habeitido a este organismo la lista de

accionistas que dispone la seccion Il de la Cinctl°1481, referida al trimestre finalizado al 31

de marzo de 2008.

La Sociedad envio la lista exigida con fecha 5 dgarde 2008, argumentando que el retraso se
debi6 a un error involuntario.

Por Resolucion Exenta N°057 de fecha 5 de febrer@0d9, el Superintendente de Valores y
Seguros, atendiendo los descargos de la Sociegdd) aina sancion de censura al gerente
general de la Sociedad, por infraccion a lo disfoues la Seccion Il de la Circular N°1481.

La Sociedad ha adoptado todas las medidas pedm@atra evitar que la situacion se vuelva a
repetir.

En el periodo de 3 meses comprendido entre el &ngeo y el 31 de marzo de 2010, los
directores y administradores no han sido objetotdes sanciones que informar.
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Nota 22 - Valor Razonable de Activos y Pasivos Finaieros

La Sociedad determina el valor razonable de lstsumentos financieros tomando en cuenta:

1. El precio observado en el mercado de los instrunsefimancieros, ya sea derivado a partir
de observaciones u obtenido a través de modelacione

2. Elriesgo de crédito presentado por el emisor destrumento de deuda.

3. Las condiciones de liquidez y profundidad de losoaéos correspondientes.

4. Sila posicién es activa o pasiva (en el caso deatios, si se recibe o paga el flujo en el

futuro).

De acuerdo a lo anterior la Sociedad clasificarilssumentos financieros que posee en cartera
en los siguientes niveles:

Nivel 1. Precios observables en mercados activea phtipo de instrumento o transaccion
especifico a ser valorizado.

Nivel 2: Técnicas de valuacibn en base a factorbsemwables. Esta categoria incluye
instrumentos valuados usando: Precios cotizad@sipsirumentos similares, ya sea en
mercados que son considerados activos 0 poco acidras técnicas de valuacion
donde todas las entradas significativas sean ddislery directa o indirectamente a
partir de los datos de mercado.

Nivel 3: Técnicas de valuacion que usan factorgsifstativos no observables. Esta categoria
incluye todos los instrumentos donde la técnicaalaacion incluya factores que no
estén basados en datos observables y los factoredservables puedan tener un
efecto significativo en la valuacién del instrunenEn esta categoria se incluyen
instrumentos que estan valuados en base a preotimados para instrumentos
similares donde se requieren ajustes o supuegjafficativos no observables para
reflejar las diferencias entre ellos.

De acuerdo a lo anteriormente descrito, la Societl@d de diciembre de 2009, respecto de

los instrumentos financieros (bonos) mantenidos parnegociacion con efecto en resultado,
corresponde a instrumentos sin cotizacion activee spn valorizados utilizando técnicas de
valorizacion para las cuales no existen datos vhbkrs relevantes en mercados activos y por lo
tanto se clasifica en el Nivel 3.

La Securitizadora ha requerido utilizar modelosenmbs y estadigrafos entregados por
Clasificadores de Riesgo (no observables) juntg@anas parametros externos observables (tasas
de cero riesgo, spreads de instrumentos profur#os)odo de valorar nuestros bonos en cartera.
El modelo se concentra en la correccion del flujouo en funcién de la probabilidad de
ocurrencia del escenario teorico elegido, esta@ireccion a nivel de tasa de descuento.
Especificamente, esta valorizacion utiliza el flgonsistente con el 99% de confianza del
Modelo de Estimacién de Flujo de un ClasificadorRiesgo al cual le aplica como tasa de
descuento, la tasa de emision correspondiente a maael del caso. Se esta utilizando pérdidas
del capital de los bonos consistentes con un 99¢oanza.
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Nota 23 - Politica de Administracion del Riesgo Fenciero

La Sociedad normalmente mantiene un alto porcenjsus activos en instrumentos liquidos,
para hacer frente a sus obligaciones y mitigari&sgos de tasas de interés que se produzcan en
el mercado. Lo anterior, como consecuencia de olitica conservadora de riesgo financiero y
dado el hecho de que la Securitizadora ha manteadgerfil de ingresos operacionales
vinculados a los servicios de estructuracion deoBgnadministracion maestra.

Cuadro de Liquidez:

31-03-2010

0-30 31-90 91-180 Totales

M$ M$ M$ M$
Activos
Efectivo y Equivalentes al Efectivo 1.151.742 - - 1.1EP
Otros activos financieros corrientes - - 310.868 310.868
Otros activos no financieros 776 - 776
Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrarieboes 28.086 - 28.086
Total activos financiero 1.180.604 - 310.868 1.491.472
Pasivos
Cuentas por pagar Comerciales y Otras Cuentas pgaiP 37.307 - - 37.307
Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas, Ci@rien 88 - - 88
Cuentas por pagar por Impuestos 4.532 815 - 5.347
Otros Pasivos no financieros corrientes 1.871 - - 1.871
Total pasivos financiero 43.798 815 - 44,613
Activo menos Pasivo 1.136.806 (815)  310.868 1.446.859

Nota 24 - Hechos Posteriores

En Junta Ordinaria de Accionistas celebrada camef@® de abril de 2010, se aprobd la
designacion de los nuevos auditores externos 8ededad, a la firma Deloitte Auditores y
Consultores Limitada para el ejercicio 2010, ysgigho como nuevo director al Sr. Andrés
Tagle Dominguez.

Entre el 31 de marzo de 2010 y la fecha de emd®ios presentes Estados Financieros, no han
ocurrido otros hechos de caracter financiero o e imdole, que pudiesen afectar en forma
significativa los saldos en ellos presentados intsupretacion.
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Nota 25 — Nota Adicional segun NCG N° 286
a) Ingresos Ordinarios

a.1l) Excedentes de los Patrimonios Separados

N°y fecha de inscripcién Retiro de Excedentes Exredds del Periodo Excedentes Acumulados

del Patrimonio Separado 31.03.2010 31.03.2010 31.08.20
M$ M$ M$

BSECS-2 N.228 02/05/00 0 (91.226) (1.837.346)
BSECS-3 N.270 11/09/01 0 (88.385) (1.990.561)
BSECS-4 N.319 03/12/02 0 (157.911) (2.681.079)
BSECS-5 N.341 09/09/03 0 (5.145) 144.136
BSECS-6 N.367 23/02/04 0 (121.797) (1.317.524)
BSECS-7 N.420 23/06/05 0 (30.110) 232.775
BSECS-9 N.495 06/03/07 0 (119.841) 750.175
BSECS-10 N.510 16/08/07 0 (39.469) (360.890)
BSECS-13 N.582 27/04/09 0 (40.202) 185.757

Nota: el retiro de excedentes para el afio 2010plioaa

N°y fecha de inscripcion Retiro de Excedentes Erceds del Periodo Excedentes Acumulados

del Patrimonio Separado 31.03.2009 31.03.2009 31.08.20
M$ M$ M$

BSECS-2 N.228 02/05/00 0 (20.085) (1.557.869)
BSECS-3 N.270 11/09/01 0 (53.571) (1.672.416)
BSECS-4 N.319 03/12/02 0 (61.251) (2.229.473)
BSECS-5 N.341 09/09/03 0 17.526 150.794
BSECS-6 N.367 23/02/04 0 (18.628) (968.792)
BSECS-7 N.420 23/06/05 0 37.046 338.966
BSECS-9 N.495 06/03/07 0 104.027 681.956
BSECS-10 N.510 16/08/07 0 (693) (197.767)

Nota: el retiro de excedentes para el afio 2009plioaa
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Nota 25 — Nota Adicional segin NCG N° 286 (conting#n)

a.2) Los ingresos y costos se registran segunsieritie en Nota 2 1) respectivamente, el detalle al
cierre de cada ejercicio es el siguiente:

31.03.201! 31.03.200
Ingresos M$ M$
Ingreso (netos por venta de agctivo a secul - -
Ingresos por Adm. de activos de patrimonio sepe 28.06¢ 25.28:
Otros Ingresc - 16.741
Total ingreso 28.06¢ 42.02:

b) Costo de venta

b.1) Costo Patrimonios Separados constituido psot¢éedad al 31 de marzo de 2010

Concepto Patrimonio Patrimonio Patrimonio Patrimonio
BSECS-2 BSECS-3 BSECS-4 BSECS-5
Costos de administracion (24.922) (24.603) (67.594) (10.243)
Pérdidas por venta de activos a securitizar - - -
Provisiones sobre activos a securitizar (178) (591) .61®@ (580)
Pérdidas en liquidacion de garantias (33.624) (35.875 (63.021) (9.720)
Total (58.724) (61.069) (133.228) (20.543)
Concepto Patrimonio Patrimonio Patrimonio Patrimonio ri&inio
BSECS-6 BSECS-7 BSECS-9 BSECS-10 BSECS-11
Costos de administracion (50.100) (46.381) (70.062) .7&9 (50.327)
Pérdidas por venta de activos a securitizar - - - -
Provisiones sobre activos a securitizar (7.986) (.89 (7.291) (10.606) (9.479)
Pérdidas en liquidacion de garantias (59.620) (25.127(164.873) (27.224) (10.281)
Total (117.706) (77.399)  (242.226) (77.629) (70.087)
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Nota 25 — Nota Adicional segin NCG N° 286 (conting#n)

c) Principales caracteristicas de los contratos

Patrimonio Separado

del Excedente

Destinatario

Existencia Bonos
Subordinados

doiones de pago
Bonos Subordinado

BSECS-2 N.228 02/05/00
BSECS-3 N.270 11/09/01
BSECS-4 N.319 03/12/02
BSECS-5 N.341 09/09/03
BSECS-6 N.367 23/02/04
BSECS-7 N.420 23/06/05
BSECS-9 N.495 06/03/07
BSECS-10 N.510 16/08/07
BSECS-13 N.582 27/04/09

Adm. Primario
Adm. Primario
Adm. Primario
Adm. Primario
Adm. Primario
Adm. Primario
Adm. Primario
Adm. Primario
Adm. Primario

Si
Si
Si
Si
Si
Si
Si
Si
Si

Pagatsierie "A" preferente
Pago tele "A" preferente
Pago totles"A" preferente
Pago tele "A" preferente
Pago "s@&rig AA preferente
Pago "s@Arig B preferente
Pago towles"A" preferente
Pago totaies®A" preferente
Pago totales"A" preferente

Nota: no hay retiro anticipado de excedentes

d) Informacién adicional de los Patrimonios Sepasad

Patrimonio Separado

Activo Securitizado

BSECS-2 N.228 02/05/00
BSECS-3 N.270 11/09/01
BSECS-4 N.319 03/12/02
BSECS-5 N.341 09/09/03
BSECS-6 N.367 23/02/04
BSECS-7 N.420 23/06/05
BSECS-9 N.495 06/03/07
BSECS-10 N.510 16/08/07
BSECS-13 N.582 27/04/09

Contratos deleasingitdatmnal con promesa c/v
Contratos delLeasing Halwiteal con promesa c/v
Contratos delLeasing Halwiteed con promesa c/v
Mutuos Hipotecarios Enddesa
Contratos delLeasing Halwiteed con promesa c/v
Contratos delLeasing Halwiteed con promesa c/v
Contratos delLeasing Halwiteed con promesa c/v
Contratos deleasing Hahiteicon promesa c/v
Contratos deleasing Haloiteed con promesa c/v

Patrimonio Separado

Administrador

BSECS-2 N.228 02/05/00
BSECS-3 N.270 11/09/01
BSECS-4 N.319 03/12/02
BSECS-5 N.341 09/09/03
BSECS-6 N.367 23/02/04
BSECS-7 N.420 23/06/05
BSECS-9 N.495 06/03/07
BSECS-10 N.510 16/08/07
BSECS-13 N.582 27/04/09

Inmobiliaria Mapsa S.A.
Inmobiliaria Mapsa S.A.
Inmobiliaria Mapsa S.A.
Penta Hipotecario S.A.

Inmobiliaria Mapsa S.A.
Inmobiliaria Mapsa S.A.
Concreces Leasing S.A.
Inmobiliaria Mapsa S.A.
Inmobiliaria Mapsa S.A.
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Nota 25 — Nota Adicional segin NCG N° 286 (conting#n)

d) Informacién adicional de los Patrimonios Sepasad

Patrimonio Separado Administrador Maestro y CoordmraGeneral
BSECS-2 N.228 02/05/00 Securitizadora Sec\Bit.

BSECS-3 N.270 11/09/01 Securitizadora Security. S.

BSECS-4 N.319 03/12/02 Securitizadora Security.S.A

BSECS-5 N.341 09/09/03 Securitizadora Security. S.

BSECS-6 N.367 23/02/04 Securitizadora Security.S.A

BSECS-7 N.420 23/06/05 Securitizadora Security.S.A

BSECS-9 N.495 06/03/07 Securitizadora Security.S.A

BSECS-10 N.510 16/08/07 Securitizadora Security S.A.

BSECS-13 N.582 27/04/09 Securitizadora Security.S.A




